OBEC ,
DOLNA MARIKOVA

Oheené zastupitelstvo Obee Dolnd Marikova aa wdklade § 6 Zdkonu SNR £, 369/1990 Zh,
o obeenom znzdeni v zneni neskorsich predpisoy o v sulode = ustunoveniomi Zikony NR SR ¢,
432000 Zoe o dotaciich o rosyvo] byvinia o vsociilnom byvami v 2neni heskordich predpisoy
vieliva tolo:

Vieobecne zivizné nariadenie ¢. 3/2014
o zasadach tvorby a ferpania Fondu previadzky, adrzby
a oprav v najomnych bytovych domoch a o vykonavani
stavebnych aprav v bytoch obstaranych s pouZzitim
verejnvch prostriedkov na podporu socidlneho byvania
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Uvadné ustanovenia

Toto VN upravuje:
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3.1

3.0

Podmienky tvorby a éerpania Fondu prevadeky, GdrZby a oprav v bytovom dome.
Financovanie apridv a vymeny pradmetoy zariadenin byt pred uplynutitg ich plinovanegg
Fivoinogii,

Postup pri pripadnyeh stavebnyel dpravach v hvtoch vykonavenyeh ndjomeami.
: ClL2
Lcel Fondu prevideky, adriby a opriv L

. Povirmost® viasinikn nehmutelnostt tvorit’. Fond prevadeky, ddreby aoprav (d'alej tha

LFond opriv®) je dang zdkonom ¢ 4432010 7.2

Udelom Tondu opriy je vytvamt foantné podmienky pre viasnest a planovanic ddezby
a uplatijovat tok madpovednost vyplyvajocu z viestnictva nehnutelnostl, Viastnictvo
k nehnutelnostivm zaviagje k tev, nomovane] Odizbe, Klond zabezpeluje sposobilost
uvania nehnutel'nosti  pohl'adu norem, ako aj preventiving) Gdrzby,

(L3
Tvorbu fondu oprav

Fond oprav sa Wvori 2 prostriedkoy ziskanyeh vramer (hrad -za ufivenie bytov od
majameov. bytov.a 7 imokowv na bankovych titoch,

. Vyiku tvorby fonda oprav uréuje vbeene zustupiielstve. Vadka tvorby sa stanovuge tk,

4.1

4.3,

uby fond v ploom wozsabu pestadoval na znbezoedenie postupae) wdrzby pehnutelnost
alebo jei casti, ktorej sa finoncovanie tyka. Vvdka tvorby fondu opriy s unfuje vo viike
min. 5% a max. do vidky L3% obstardvacich ndkladov na dany byt. Podkladom pre
stanovenie vyiky tvorby fondu opriv st rodnd o keatkodobé pliny ddrdby a obnovy
domu, spracovang obeou, prip. extemym sprascom,
Fomd aprav kazdého bytového donn 2o camostatne eviduje. Do fondu bytového domu
prispieva len byty prisludncho bytového domu. Y oramed fondu opriy je modné
amalyticky vy&leait’ Géelovy fond so samostatoym rediniom tvorby a derpania.
14
Poutzitie fondu opriv

Fond oprav moedno peudit’ na wdezbu adjommyeh byloy, nebviovgeh pricstoroey ako aj no
ich reprodukeiu a vect nlebo Ginnosta: nupomiihaioce, resp. (el spojené § louto Qdezbou,
Cierpunie je moiné powsilt o nn vylepienle technického a estetického stavu objekioy
g blizkeho ckolln ohrmnideného hranicou zastaveného poremka, prip, bHEXEm okajom
naiblizticho verejného chodnika, resp. komunikicle, Poufiva sa tie?2 no bankowvé
puplatky zn vedenie détw no ktorom je fond uloZeny.

Zlondn  opriv sa nemdiu hradit  naklady  spojendé S0 smovebnym  Gpravami
vvkondvaniymi nidjomceom bytw, g ked’ sa vwvkondvant so sahlasom vbee.

K ddezbe byvlovyeh domov. ko je hradent z fondu opriv. patria pravideine odbormeé
prehlivdky o odborné kontroly podla platnel legislativy oo revizia prenosnych
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4.5,

4.0

4.7,

hasincich pristrojov a poziameho vodevodu, revizin kominov, bleskosvodov, revizin
clekiricke) instalacie a elebirickych  zurindeni, revizia kotlov  na  biomusu,
techiologickich sidast] kotolne & domovych rozvodoy.

Pri odstrafiovani havéni 4 mivad ng vwheadenveh technickyeh zarindeniach je medné
Tond oprav Serpat’ 0 do minusového stave, so sihlasom obeencho astupitelsiva
() pripadne potrebe 2vvienia tvorhy prislugncho londu rozhodne obeene zustupitelsivo,
Modernizaom byvtového Tondu mbZe byl uskuiodnovand, ak je schvilend ohecnym
astupilelstvom, uj @ myeh adrojov obee,

Podkludom k éerpaniu prostriediov fondo je:
) vydovicove doklad alebo faktira schvilend starostom, ok ide o derpanie do sumy
000 £
b) uznesenie obecného zastupirel'stva o schvilent derpamin, ak jde o sumu vyaiiu ako
S000.-,

Dirobné opravy v byte stvisiace s jeho ulivanim ako 10 Specifikuje Priloho nariadenia
vigdy SR & 87/1995 Z.z u § 687 ods. 2 Obéianskeho zikonnike si hradi najomea
£ viastoyeh 2drojov. Zoznam tichto oprav tvord Prilohu & | tohto VN,

(LS

Financovanic opriv a vimeny prvkov zariadenia bytu pred aply nutim ich plinovancj
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5.3

S
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5.8

Zivolmusli

. Zuznam prvkov zarindenia bytu s plinovanou Hvomnostou je uvedeny v Prilohe & 2

tohto VZN.

Opravu takéhoto zariadenia hradi ndjomea byiu s tvm, 22 po prediozent dokludu budde

ubradend 2 fondu oprav alikvotng Giustka opruvienyeh nakladov Stunovend no zaklode

doby pouivanin zarindenis vehladom na plinovand Zivothost.

Vymienu rariadenin cabeeped! prenajimatel’ ze eho podmienok:

- sty predimetu zatindenia bitu bude brénit’ riadnému uZivaniu bytu ndjomeom, alebo
bude chrozoval’ vwkon prav nljomou

- oprova predmety eanipdenis nebude modnad alebo Gécind

Vimenu predmetu zarindenia vwkoni prennjimatel s ohfadom no 2achovimie pOvoedieho

Standardu byt '

Na nikladoch spojenych s vimenou wkéhoto zorindenia so bude najomen podielnt’

dlikvatnou Sirstkou stunovenou na zdklade doby uZivena zaviadenia vzhlndom ma jeho

plinovand Zivotnost',

.V pripade poziadavky najomeu na vimenu za nadétandardne zariadeniz hradi nijomen

rozdiel ceny voéi obvyklym cendm standardneho zaradenia,

-V pripade zistenin, e k znehidnotenie snedenia dodlo suvinenmim ndjomen, mdze

prenajimatel’ na fom uplutfoval” celé niklady spojené s opravow, resp. vimenou tolito
zarindent,
Nijomeovia so povinnl bez zhytodneho odkladuy nehlisit prenajimaelovi (prip,
externémo spriveavi):

a) potrebu opriv a ddrzby, ktord miay byle zabezpecova’ prensjimate!

b potreby vwmeny predmetoy zaradeniy hytu

¢) havarijné stavy v hyte alebo v spolofngeh Gustiach a spolotnych zariadeniach.
V pripadoch, kedy ndjomes nesplol svoju povinnost uvedend v predehidzajicom
odseki, odpovedd za veniknutd Skodu.



‘L6
Postup pri stavebnech apravach v byvtoch vykondvany ch ndjomeom

6.1, Nbjomen nesmic uskutoéhoval stavebnd apravy ani iné podstamé zmeny v byvte (d'nlej
fen apmvy, bytu™) bez stlilasu prenajimatela o w ani na svoje naklady.

6.2, Prengpimatel’. moze svol suhlos s ushutodnenim stavebnyeh  Gprav. alebs  ingeh
podstatnych amien v bywe podmienit’ wentvorenim zmluvy s nijomeons, ktord musi
obsahovat’ mmimalne:

1) rozsah, spasob a rermin prevedenia uprav by

b} zaviizok nijomeu uskutoénit’ apravy byt v sulade so stavebnymi predpismi a na
svoje nokludy

c) vedome su prive najomeu pozudovat’ od prenajimatels skékolvek nahrady za
uskutoénené tpravy bytu a to 1 po skonden nujmu byl

CL.7
Hospodarenie s fondom opriy

71 Pre Gfelné hospoddrente sa fondy opriv analyticky evidujt podla jednothivyeh domoy.

7.2 Opravy aOdrba z fondov sa méZe robit’ len do vidky finanényeh prostricdkoy e
prisludnom fonde, okrem pripadu uvedendho v 8l 4 ads. 4.4

7.3, Obeené rastupitelstvo o stamsta obee sU povinnd hospodime pouival’ prostifediy
londoy apriy,

CL&

Lavercénd uslanivenia

R.1. Obec Doloa Marikovi pri tvorbe o ¢erpand fondu opray, previdzly o adefby ndjomngych
bytow v bytovveh domoch ohsmranveh s pouZitim verelnveh prostiedkoyv no adely
podpory socillneho byvanin postupuje podla zikona & 44372010 Z.2. a Nariadenia viddy
& BT/1995 F.2

B2 Toto Vseobecne zaviEzneé noradenie bolo schvilené dna 050920014 wmesenim
Obecného zastupitel’stva v Dolnej Morikove) € 7/2004 s Géinnostou od 1. junudra 2015,

B3 Totn VAN sl v plnem rozsaho | Pravidli pre vskutoéhovanie opriy, adrzby, stevebngch
uprav & inyeh podstamych zmien a vimeny zariadenia v bytoch, ktoré st majetkom obce.
schyalene VZN €, 3200124 H/4 7 23, maya 24}12,

fn Obeoné zastupitelstvo:

de_ M
Ing. Peter Sujak - }3
Starpstia obee
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Zvesgnd dia: . SR @ vgibre B9





