Najomna zmluva ¢. 9/4/2022

uzatvorend podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. (Ob&ianskeho zakonnika, d’alej len OZ), zdkon NR SR
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni a
V3eobecne zavizné nariadenie obce o podmienkach pridelovania najomnych bytov

Prenajimatel”: Obec Dolnd Marikova — Obecny trad
018 02 Dolna Marikova 150
Statuta’rny zastupca: Ing. Peter éujak, starosta obce
E}ankové spojenie:  Prima banka Slovensko, Povazska Bystrica

Cislo uctu: SK1156000000002805524003

N4jomca: Jarmila Danizova Huli¢iakova

Rodné ¢islo:

Bydlisko: Dolnd Marikova 660

A manzel: Stefan Daniz B

Rodné ¢islo:

Bydlisko: Dolna Marikova 498

uzatvorili diia ....-6..00. 000 .. tato zmluvu o najme bytu.
CLI

Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Strndst’ bytového domu supisné ¢islo 806, postaveného na
parcelach KN-C ¢.79/1, 79/2, 79/3 a KN-E 810/1 v k.u. Dolna Marikova. Predmetom zmluvy je
uprava zmluvnych podmienok prenajmu bytov, vratane prav a povinnosti zmluvnych stran, za
ktorych prenajimatel’ prenechd do uZivania najomcovi bytovy priestor, aby' ho v dohodnutej
dobe docasne uZival anasledny zavizok prenajimatela, Ze nehnutelnost bude vyuzivat' na
dohodnuty ucel riadiac sa obsahom tejto zmluvy.

CLII
Predmet najmu

1. Predmet ndgjmu je byt &islo 5, nachadzajici sa v bytovom dome stipisné &islo 806 vlastnika
Obce Dolnd Marikova vratane vybavenia. Byt pozostdva z miestnosti: 3.05 WC, 3.06
kupel'tia, 3.07 kuchytia + jeddlen, 3.08 komora, 3.09 chodba + zadverie, 3.10 obyvacia izba,
3.11 spaliia, 3.16 technické jadro, 3.17 loggia. Celkova podlazna plocha bytu je 55,498 m?.
K bytu patri pivni¢ny sklad s plochou 1,45 m?.

2. Ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domédcnosti, maju popri prave uzivat byt aj
pravo uZivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Preberaci protokol o prevzati bytu
a jeho zariadenia tvori Prilohu €. 1 tejto ndjomnej zmluvy.



ClL 111
Doba nijmu

Najomné zmluva sa uzatvéra na dobu urcita od 01.09.2022 do 31.08.2025. Zmluvné strany
beri na vedomie, Ze ndjom bytu je chréneny aZe ak neddjde k dohode, mozno ho
vypovedat’ len z dovodov uvedenych v zékone a prislusnych pravnych predpisoch.

Ndjomny vztah je pokracovanim ndjomného vztahu uzatvoreného Najomnou zmluvou
4/4/2019. Prilohy €. 1 a 2 zostévaju v platnosti a tvoria sti¢ast’ tejto zmluvy.

Tato zmluva zaklada prdvo ndjomnika na opakované uzavretie najjomnej zmluvy na byt pri
dodrZzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, vieobecne zéviznom nariadeni,
prisludnych pravnych predpisoch a pri dodrZani § 711 Obé¢ianskeho zakonnika.

CLIV
Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Ndjomea sa zaviizuje nevykondvat  stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje néklady (§ 694 OZ) a vykondvat’ v prenajatom byte
drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a uhradzat’ nédklady spojené s jeho beznou udrzbou
(§ 687 ods. 2 OZ) do sumy 50,- Eur. Nutnost” vykonu oprév, ktoré mé znasat’ prenajimatel’,
Je povinny ozndmit’ mu bez zbytoéného odkladu a sicasne mu umoZnit' ich vykonanie.
V opatnom pripade zodpovedd za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692
ods. 1 OZ). Zavizuje sa tieZ predmetny byt, spoloné priestory a zariadenia domu uZivat
riadne ariadne pouZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomcom vykon ich prav (§ 690 OZ). S pravom uZivat’ byt a spoloéné priestory je spojena
aj individudlna a spolo¢na kolektivna zodpovednost’ za ich stav.

. Pravidla pre uskuto¢fiovanie oprav, udrzby, stavebnych uprav ainych podstatnych zmien
a vymeny zariadenia v-bytoch, ktoré si majetkom obce, tvoria Prilohu ¢. 2 tejto ndjomne;j
zmluvy.

. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel'a na vyken stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas ndjomcu, ktory ho mozZe
odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vsak prenajimatel’ bude vykonavat takéto Gpravy na
prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je ndgjomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

. Najomca je opravneny uzivat’ predmet n4gjmu len na byvanie.

5. Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstupenie od ndjomnej zmluvy, ak:
- nespliia podmienky na prenajom bytu
- napriek pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet jeho uZivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo Ze mu hrozi znaéna skoda (§ 679 ods. 3
veta prva OZ).
LV
Vyska a splatnost’ poplatkov
a sposob ich platenia



. Nédjomcea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi mesaéne poplatky podla aktudlneho predpisu
zéalohovej platby za uZivanie bytu.

Spbsob vypoétu ndgjomného vychadza z platnych pravnych tdprav, ustanovenych osobitnymi
pravnymi predpismi. Poplatky za sluzby budi vyt&tované podla skutoénej spotreby 1x
v nasledujiicom kalenddrnom roku. V pripade potreby moze byt vyska zalohovej platby
upravena.

- Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypoétu ndjomného, uhrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu
a zmenit’ d'alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 ods.
10Z).

- Ndjomca bude hradit’ ndgjomné, fond oprav a tdrzby a zalohové platby za sluzby za kazdy
1zapoaty mesiac najneskdr do 5. dila beZzného mesiaca na udet uvedeny v najomnej
zmluve.

- Nezaplatenie dohodnutej finalnej ¢iastky opraviiuje prenajimatela vymahat' poplatok
z omeSkania za kazdy deni (§ 697 OZ), pripadne pri nezaplateni dlh$om ako 3 mesiace
vypovedat’ najom bytu.

CL VI
Skoncenie najmu

. Pri skon&eni ndjmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ndjomny vzt'ah sa moze tiez skon&it’ v pripade:

a/ ak sa predmet ndjmu nevyuZiva na dohodnuty ti¢el

b/ skon¢enim dohodnutej doby najmu

¢/ vypovedou prenajimatel’a z dévodov vymedzenych v ustanoveni § 711 OZ
d/ odstupenim od ndjomnej zmluvy.

CL vl
Osobitné ustanovenia .

. Prenajimatel’ nie je viazany povinnostou najst’ nahradné byvanie nijomcovi po skondeni
doby ndjmu a v sulade so zdkonom zrusf trvaly pobyt vietkym prihldsenym osobém.

. Dalsie osoby, ubytované v byte su:

Martin Huli¢iak, narodeny

CL VIl
Zavereéné ustanovenia

- Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a G&innost nasledujici
den po zverejneni na internetovej stranke Obce Dolnd Marikova.

. Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len v pisomnej forme na zéklade suhlasnych
prejavov ucastnikov zmluvy.



3. Pokial' v zmluve nie je uvedené inak, riadia sa zmluvné vzt'ahy a pravne pomery zmluvnych
stran prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvéraju slobodne a vaZne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok. Désledne sa obozndmili sobsahom zmluvy, zmluvnym
podmienkam porozumeli, tieto prijimaju a zavizuju sa ich dobrovolne plnit, na znak &oho
zmluvu v dvoch vyhotoveniach podpisuju.

5. Kazda zo zmluvnych stran obdrzala tiito zmluvu v jednom vyhotoveni.

........................... o

prenajimatel’

Stefan Daniz




