Nijomna zmluva & ...%../4/2024

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika (dalej len OZ)

Prenajimatel”: Obec Dolna Marikova — Obecny turad
018 02 Dolna Marikova 150
Statutarny zastupca: Ing. Peter Sujak, starosta obce
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, Povazska Bystrica

Cislo tétu: SK4256000000002805528004
Nijomea: Maria Pecikova, PhDr.

Rodné ¢islo:

Bydlisko: Dolni Marikova 571

uzatvorili dia ..... { 707”{01‘7 tato zmluvu o najme bytu.

CLI
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom jedenast’ bytového domu supisné ¢islo 809, postaveného
na parceliach KN-C 79/10 v k.i. Dolna Marikova. Predmetom zmluvy je dprava zmluvnych
podmienok prendjmu bytov, vratane prav apovinnosti zmluvnych strdn, za ktorych
prenajimatel’ prenecha do uzivania ndjomcovi bytovy priestor. aby ho v dohodnutej dobe
docasne wuzival andasledny zavidzok prenajimatela, Ze nehnutelnost bude vyuzivat na
dohodnuty tucel riadiac sa obsahom tejto zmluvy.

CL1I
Predmet najmu

1. Predmet nagjmu je byt ¢islo 5. nachadzajuci sa v bytovom dome supisné ¢islo 8§09 vlastnika
Obce Dolna Marikova vratane vybavenia. Byt s oznacenim 2S pozostiva z miestnosti:
212.E kuchyna a obyvacia izba, 213.E kupelna + WC, 214.E balkon. Celkova podlahova
plocha bytu je 25.30 m*. K bytu patri sklad ¢. 205 na medziposchodi o vymere 2,55 m’.
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Ndjomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt aj
pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat' plnenia. ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Preberaci protokol o prevzati bytu
a jeho zariadenia tvori Prilohu ¢. 1 tejto ndgjomnej zmluvy.
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CL 111
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 19.08.2024 do 18.08.2027 vratane.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze najom bytu je chrianeny a Ze ak neddjde k dohode.
mozno ho vypovedat len z dovodov uvedenych v zakone (§685 ods. 1 OZ).

N4jomny vztah je pokracovanim najomného vztahu uzatvoreného Najomnymi zmluvami
¢. 22/4/2014. ¢. 8/4/2017. ¢. 8/4/2020 a ¢. 8/4/2023. Prilohy ¢. 1 a 2 zostavaju v platnosti
a tvoria sucast’ tejto zmluvy.

Tato zmluva zaklada pravo nijomnika na opakované uzavretie nagjomnej zmluvy na byt pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve. prislusnych pravnych predpisoch a pri
dodrzani § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

CLIV

Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ndjomca sa zaviizuje nevykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez

sthlasu prenajimatel'a a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ) a vykondvat’ v prenajatom byte
drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou
(§ 687 ods. 2 OZ) do sumy 50.- Eur. Nutnost’ vykonu oprav. ktoré ma znasat’ prenajimatel’.
je povinny oznamit' mu bez zbyto¢ného odkladu a stic¢asne mu umoznit' ich vykonanie.
V opacnom pripade zodpoveda za skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692
ods. 1 OZ). Zaviizuje sa tiez predmetny byt. spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat
riadne ariadne pouzivat' plnenia. ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav (§ 690 OZ).

. Pravidla pre uskutoc¢novanie oprav, udrzby, stavebnych uprav ainych podstatnych zmien

a vymeny zariadenia v bytoch, ktoré su majetkom obce, tvoria Prilohu ¢. 2 tejto ndjomnej
zmluvy.

. Zmluvné strany beri na vedomie. Zze opravnenie prenajimatel'a na vykon stavebnych prac.

resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas ndjomcu, ktory ho moze
odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vsak prenajimatel’ bude vykonavat™ takéto upravy na
prikaz prislusného organu §tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel'a na odstupenie od najomnej zmluvy, ak:

- nesplifia podmienky na prenijom bytu
- napriek pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet jeho uzivanie takym
sposobom. ze prenajimatel'ovi vznikd Skoda. alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda (§ 679 ods. 3
veta prva OZ).
CLV
Vyska a splatnost’ poplatkov
a sposob ich platenia

. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesac¢ne poplatky podla aktualneho predpisu

zalohovej platby za uzivanie bytu.

(]



[&®)

(U5}

Sposob vypoctu najomného vychadza z platnych pravnych uprav, ustanovenych osobitnymi
pravnymi predpismi. Poplatky za sluzby budu vyuctované podla skutocnej spotreby 1x
v roku. V pripade potreby mdze byt vyska zalohovej platby upravena.

Zmluvné strany beri na vedomie. Ze spdsob vypoctu najomného. uhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit nijomné, thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a zmenit' d'alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 ods.
1 OZ).

Najomca uhradi finanént zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske Sest’ mesacného najomnéeho
pred podpisanim najomnej zmluvy. Tiez bude hradit’ najomné. fond oprav a udrzby
a zalohové platby za sluzby za kazdy i zaCaty mesiac najneskor do 5. dna bezného mesiaca
na ucet uvedeny v ndjomnej zmluve.

Nezaplatenie dohodnutej findlnej cCiastky oprdviiuje prenajimatela vymahat poplatok
z omeskania za kazdy den (§ 697 OZ), pripadne pri nezaplateni dlhsom ako 3 mesiace
s privolenim sudu vypovedat’ ngjom bytu.

CL VI
Skoncenie najmu

. Pri skonceni najmu sa najjomca zavizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ndjomny vzt'ah sa moze tiez skoncit’:

a/ ak sa predmet ndjmu nevyuziva na dohodnuty ucel

b/ skon¢enim dohodnutej doby najmu

¢/ vypovedou prenajimatel’a z dovodov vymedzenych v ustanoveni § 711 OZ
d/ odstupenim od ndjomnej zmluvy

e/ dohodou.

CL VIl
Osobitné ustanovenia

. Prenajimatel’ nie je viazany povinnostou ndjst’ nahradné byvanie ndjomcovi po skonceni

ndjmu a v stlade so zédkonom zrusi trvaly pobyt vietkym prihlasenym osobam.

CL VIII
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva nadobuida platnost’ dinom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ nasledujtci

denl po zverejneni na internetovej stranke Obce Dolna Marikova.
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Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len v pisomnej forme na zaklade sthlasnych
prejavov Gcastnikov zmluvy.

Pokial' v zmluve nie je uvedené inak, riadia sa zmluvné vztahy a pravne pomery zmluvnych
stran prislusnymi ustanoveniami Obé¢ianskeho zidkonnika, ostatnymi platnymi vSeobecne
zaviiznymi pravnymi predpismi a Veobecne zaviznym nariadenim Obce Dolna Marikova ¢.
4/2013.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvdraju slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevvhodnych podmienok. Dosledne sa oboznamili sobsahom zmluvy, zmluvnym
podmienkam porozumeli. tieto prijimaju a zavdzuju sa ich dobrovol'ne plnit, na znak ¢oho
zmluvu v dvoch vyhotoveniach podpisuju.

Kazda zo zmluvnych stran obdrzala tato zmluvu v jednom vyhotoveni.

V Dolnej Marikovej. dna ... 0L 0L 0T

............................. S, - s Ty B
prenajimatel’ S\ PhDr. Maria Pecikova



