Najomni zmluva &. . 4.../4/2025

uzatvorend podla zakona ¢. 40/1964 Zb. (Ob¢ianskeho zakonnika, d'alej len OZ), zikon NR SR
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni a
Vseobecne zavizné nariadenie obee o podmienkach pridel'ovania nigjomnych bytov

Prenajimatel: Obec Dolna Marikovi — Obecny arad
018 02 Dolna Marikova 150
Statutarny zastupca: Ing. Peter Sujak, starosta obee

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, Povazska Bystrica
Cislo tctu: SK1156000000002805524003

Najomcea: Anna Kuklisovi

Rodné ¢islo:

Bydlisko: Dolna Marikova 806

- (B - g
uzatvorili dita ... 852 0G.: 2025, tito zmluvu o nijme bytu.

o W
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom $trnast” bytového domu stpisné ¢islo 806. postaveného na
parcelach KN-C ¢.79/1, 79/2, 79/3 a KN-I: 810/1 v k.. Dolna Marikova. Predmetom zmluvy je
aprava zmluvnych podmienok prenajmu bytov. vratane prav a povinnosti zmluvnych stran. za
ktorvch prenajimatel” prenecha do uzivania nagjomcovi bytovy priestor. aby ho v dohodnutej
dobe docasne uzival anasledny zaviizok prenajimatela. ze nehnutelnost” bude vyuzivat' na
dohodnuty ucel riadiac sa obsahom tejto zmluvy.

CL I
Predmet nijmu

1. Predmet ndajmu je byt ¢islo 9. nachadzajuci sa v bytovom dome supisné ¢islo 806 vlastnika
Obce Dolna Marikova vratane vybavenia. Byt pozostiva z miestnosti: 1.05 WC. 1.06
kupel'na. 1.07 kuchyna + jedalen. 1.08 komora. 1.09 zadverie + chodba. 1.10 obyvacia izba.
1.11 spalia. 1.12 loggia. 1.13 technické jadro. Celkova podlazna plocha bytu je 55.498 m”,
K bytu patri pivni¢ny sklad s plochou 1.45 m”.

[ J

Najomea a osoby, ktore s nim ziju v spoloéne] domacnosti. maju popri prave uzivat byt aj
pravo uzival spoloc¢né priestory a zariadenia domu. ako aj pouzivat plnenia. Ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Preberaci protokol o prevzati bytu
a jeho zariadenia tvori Prilohu ¢. 1 tejto ndgjomnej zmluvy.
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CL I
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.09.2025 do 31.08.2028. Zmluvn¢ strany
bertt na vedomie. 7e¢ najom bytu je chraneny aze ak nedojde k dohode. mozno ho
vypovedat len z dovodov uvedenych v zikone a prisludnych pravnych predpisoch.
Ndjomny vztah je pokratovanim ndjomného vztahu uzatvoreného zmluvami
8/4/2013. 16/4/2016. 5/4/2019 a 12/4/2022. Prilohy ¢. 1 a2 zostavaji v platnosti a tvoria
sucast tejto zmluvy.

Tato zmluva zaklada pravo najomnika na opakované uzavretie njjomnej zmluvy na byt pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve. vieobecne zaviznom nariadeni. v
prislunych pravnych predpisoch a pri dodrzani § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

CLTV
Priva a povinnosti zmluvnych strin

. Najomeca sa zaviizuje nevykondvat stavebn¢ upravy ani in¢ podstatné zmeny v byte bez

stthlasu prenajimatel'a ato ani na svoje naklady a vykonavat v prenajatom byte drobné
opravy stvisiace s jeho uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou (§ 687
ods. 2 0Z) do sumy 50.- Eur. Nutnost' vykonu oprdv. ktoré ma znaSat' prenajimatel. je
povinny oznamit mu bez zbytoéného odkladu asucasne mu umoznit' ich vykonanie.
V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu. ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692
ods. 1 OZ). Zaviizuje sa tiez predmetny byt. spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat
riadne ariadne pouzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav (§ 690 OZ). S pravom uzivat’ byt a spolo¢né priestory je spojena
aj individualna a spolo¢na kolektivna zodpovednost’ za ich stav.

Pravidla pre uskutoiiovanie oprav, Gdrzby. stavebnych uprav ainych podstatnych zmien
a vymeny zariadenia v bytoch. ktoré si majetkom obce. tvoria Prilohu ¢. 2 tejto ngjomnej
zmluvy.

Zmluvné strany bert na vedomie. 7¢ opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac.
resp. invch podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas ndjomcu. ktory ho moze
odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vsak prenajimatel” bude vykonavat takéto tpravy na
prikaz prislusného organu $tatnej spravy. je najomca povinny ich vykonanie umoznit. inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

Ndjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na byvanie.

Ndjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstiipenie od ngjomnej zmluvy. ak:

- nespina podmienky na prendjom bytu

- naprick pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat', resp. trpiet jeho uzivanie takym
spdsobom, 7e prenajimatel'ovi vznika skoda, alebo Ze mu hrozi znac¢na Skoda (§ 679 ods. 3
veta prva OZ).
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CLvV
Vyska a splatnost’ poplatkov
a sposob ich platenia

. Ndjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi mesacne poplatky podla aktualncho predpisu

zalohovej platby za uzivanie bytu.

Sposob vypoctu ndgjomného vychddza z platnych pravnych aprav. ustanovenych osobitnymi
pravnymi predpismi. Poplatky za sluzby budu vyuctované podla skutoCnej spotreby 1x
v nasledujicom kalenddrnom roku. V pripade potreby moéze byt vyska zalohovej platby
upravend.

. Zmluvné strany berd na vedomie. Z¢ spdsob vypoctu ndjomného, thrady za plnenic

poskytované s uzivanim bytu. spdsob ich platenia a pripady. v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit' najomné. thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a zmenit d'aldie podmienky najomnej zmluvy. ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 ods.
1 0Z).

. Ndjomca bude hradit’ ngjomné. fond oprav a udrzby a zalohové platby za sluzby za kazdy

i zapocaly mesiac  najneskor do 5. dna bezného mesiaca na Gcet uvedeny v ndjomnej
zmluve.

Nezaplatenie dohodnutej finalnej ¢iastky  opraviuje prenajimatela vymahat' poplatok
z omeSkania za kazdy den (§ 697 OZ), pripadne pri nezaplateni dlhSom ako 3 mesiace
vypovedat’ najom bytu.

CL VI
Skoncéenie najmu

. Pri skonceni ndjmu sa ndgjomea zaviizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomny vzt'ah sa moze ticz skoncit v pripade:

a/ ak sa predmet ngjmu nevyuziva na dohodnuty ucel

b/ skon¢enim dohodnutej doby ndajmu

¢/ vypovedou prenajimatela 2 dovodov vymedzenych v ustanoveni § 711 OZ
d odstapenim od najomnej zmluvy.

CL v
Osobitn¢ ustanovenia

Prenajimatel” nie je viazany povinnostou najst nahradné byvanie ndjomcovi po skonceni
doby ndjmu a v stlade so zakonom zrusi trvaly pobyt vietkym prihlasenym osobam.

. DalSie osoby. ubytované v bytu st:

Martin Haninec. narodeny

CL VIII
Zaveredné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost” dnom podpisu oboch zmluvnych stran a u¢innost’ nasledujuct

den po zverejneni na internetovej strinke Obee Dolnd Marikova.
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prenajimatel

2. 7Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len v pisomnej forme na zaklade suhlasnych
prejavov ucastnikov zmluvy.

3. Pokial’ v zmluve nie je uvedené inak. riadia sa zmluvné vztahy a pravne pomery zmluvnych
stran prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi vSeobecne
zaviiznymi pravnymi predpismi.

4. 7mluvné strany vyhlasuji. Ze zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne. nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok. Désledne sa obozndmili s obsahom zmluvy. zmluvnym
podmienkam porozumeli. tieto prijimaji a zavizuji sa ich dobrovolne plnit,, na znak coho
zmluvu v dvoch vyhotoveniach podpisuj.

5. Kazda zo zmluvnych stran obdrzala tito zmluvu v jednom vyhotoveni.

V Dolnej Marikovej. dna A0: 0% Lo
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Anna Kuklisova




