Dodatok €. 1 k Ndjomnej zmluve €. 15/4/2023 zo dia 15.08.2023

uzatvoreny podl'a § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
a zakona €. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom
zneni a VSeobecne zadvdzného nariadenia obce o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov

¢.4/2013
Prenajimatel”: Obec Dolna Marikova
018 02 Dolna Marikova 150
) 1CO: 00 317 152
Statutarny zastupca: Ing. Peter Sujak, starosta obce

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

Prima banka Slovensko, Povazska Bystrica
Sk42 5600 0000 0028 0552 8004

(d’alej len ,,prenajimatel™)

N4jomca 1: Lubos§ Gabri$
Détum narodenia:  xxx

Rodné ¢islo: XXX

Bydlisko: XXX

Statna prislugnost: SR

N4jomca 2: Viera GabriSova
Datum narodenia:  xxx

Rodné ¢islo: XXX

Bydlisko:

XXX

Statna prislugnost: SR

(d’alej len ,,ndjomca 1/, 2/%)

ktorym sa meni CI. Il bod 2., CL. IV., CL. V. a CL. VIIL. bod 6. Najomnej zmluve & 15/4/2023 zo
dria 15.08.2023 a uvedené sa nahradza nasledovnym textom (znenim):

CL1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi predmet ndjmu spolu s jeho prisluSenstvom a
vybavenim v stave spdsobilom na riadne uzZivanie a zavédzuje sa zabezpecit N4jomcovi za
podmienok dohodnutych touto Zmluvou plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu.

2. Najomca sa zavézuje:

a) uzivat’ predmet ndjmu vyluc¢ne na ucel dohodnuty v tejto Zmluve,



b) dbat’ na udrziavanie Cistoty a poriadku predmetu najmu vratane spolo¢nych priestorov a
zariadeni v bytovom dome, dodrziavat’ no¢ny kl'ud (v ¢ase medzi 22:00 hod do 6:00 hod.
nasledujiceho dna), sustavné poruSovanie tejto povinnosti zo strany Najomcu bude
povazované za hrubé porusenie zmluvnych dojednani;

N4jomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ mimoriadne znecistenie, ktoré spdsobil sam,
alebo ho spdsobil ¢len jeho domacnosti alebo osoba, ktora je ndvstevou Ndjomcu, ak Najomca
tato povinnost’ nesplni, je Prenajimatel’ opravneny odstranit’ mimoriadne znecistenie a
pozadovat’ od N4jomcu thradu suvisiacich ndkladov, s ¢im N4jomca vyslovne suhlasi,

¢) likvidovat smeti, odpad a triedeny odpad do nadob a spésobom na to uréenym,

d) na vlastné naklady udrziavat Citatelnu menovku na vstupnych dverach do bytu, na zvonceku
a na postovej schranke,

e) udrziavat’ trvale volny pristup k uzaverom vody vratane vodomerov, plynu, elektriny, ku
kanalizacnym ¢istiacim otvorom, odvodnovacom plynovych potrubi a Cistiacim otvorom
vetracich §acht, kominovym otvorom, pomerovym rozdelovacom tepla a ku vsetkym
zariadeniam pre Ucely vykonania revizii, prehliadok, oprav a pod.,

f) k dodrziavaniu vSetkych protipoziarnych a bezpecnostnych opatreni v priestoroch bytového
domu vyplyvajtcich z platnych pravnych predpisov,

g) neuskladiiovat’ v pivniciach a ostatnych spolo¢nych priestoroch bytového domu potraviny a
iné latky podporujuce Sirenie hmyzu a hlodavcov,

h) nerusit’ svojim spravanim a nadmernym hlukom ostatnych najomcov v dome

1) pri odovzdani a prevzati predmetu najmu sa oboznamit’ s domovym poriadkom, pokial’ bol
Prenajimatel'om vydany, a tento pocas celej doby najmu dodrziavat’,

j) nevykonavat’ ziadne stavebné Upravy a zmeny interiéru, ani iné podstatné zmeny predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela, a to ani na vlastné naklady,
v opacnom pripade je povinny po skonceni ndjmu, pokial’ nebude dohodnuté inak, uviest’
predmet najmu na vlastné naklady do povodného stavu a nahradit’ Prenajimatel'ovi vzniknut
Skodu,

k) na vyzvu Prenajimatel’a umoznit’ vykon kontroly predmetu najmu Prenajimatelovi, nim
poverenym osobam, zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR,
prislusného stavebného uradu a d’alSich kontrolnych organov. V pripade, ze zo strany
Néjomcu nebude umoznené vykonat’ kontrolu podl'a predchadzajucej vety, je Prenajimatel’
opravneny kedykol'vek vstlpit’ do predmetu ndjmu, a to aj bez predchadzajiceho upozornenia
a bez pritomnosti N4jomcu, s ¢im N4jomca vyslovne suhlasi,

1) starat’ sa o predmet najmu takym spdsobom, aby na predmete najmu nevznikla Ziadna Skoda,
predchadzat’ vzniku $kod na predmete ndjmu a vykonat’ potrebné opatrenia veduci k ich
zamedzeniu v pripade hrozby Skody ¢i poSkodenia zo strany tretich osob,

m)dodrziavat’ rozpis sluzieb pre upratovanie spolo¢nych priestorov v rozsahu vymedzenom
Prenajimatel'om a vykonavat’ tieto sluzby riadne, v€as a bezplatne, nakol'’ko ide o povinnost’
spojenu s uzivanim predmetu najmu,

n) bezodkladne informovat’ Prenajimatel’a o vSetkych skutoc¢nostiach, v dosledku ktorych moze
dojst’ k ohrozeniu zdravia a/alebo Zivota inych ndjomcov alebo tretich os6b v bytovom dome,
ako aj k spdsobeniu $kody na majetku Prenajimatel’a,

0) zabezpecCit’, aby predmet ndjmu nemohol byt uzivany tretimi osobami s vynimkou ¢lenov
domadcnosti Najomcu, prip. navStevami Najomcu. Za ndvsStevu sa nepovazuje byvanie inych
0sdb v predmete najmu po dlhsiu dobu,

p) v zmysle platného vSeobecne zavidzného nariadenia obce VZN 2/2025 platit’ poplatky za
vyvoz a likvidaciu domového odpadu,

q) udrziavat’ zariadenia v predmete najmu v prevadzkyschopnom stave a pravidelne kontrolovat’
ich funkc¢nost’; to sa tyka najma radiatorov, pomerovych rozdel'ovacov tepla, termostatickych
ventilov a hlavic na radidtoroch, uzédverov vody, bytovych vodomeroch, vodovodnych batérii
a pod.
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. Zmluvné strany beru na vedomie, ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,

resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat takéto upravy na prikaz
prislusného organu S$tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

. Njjomca je opravneny uzivat predmet najmu len na byvanie.

. Njomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak:

- nespliia podmienky na prenajom bytu

- napriek pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel’'ovi vznika Skoda, alebo ze mu hrozi zna¢na skoda (§ 679 ods. 3
veta prva OZ).

Néjomeca berie na vedomie, Ze bytovy dom, v ktorom sa predmetny predmet najmu nachéadza,
je poisteny pre pripad Zivelnych udalosti, poistenie Prenajimatel'a vSak nezahiiia poistenie
zodpovednosti Ndjomcu v rdmci domécnosti, preto sa Ndjomcovi odporuca takého poistenie
uzatvorit’ na vlastné naklady.

Pri zacati najmu odovzdava Prenajimatel’ Ndjomcovi do uzivania predmet najmu spolu s
prvkami zariadenia (technickd vybavenost’ predmetu ndjmu). Ndjomca nie je opravneny
vykonévat' ziadne zmeny ¢i vymeny prvkov zariadenia, ktoré su stavebnou stcastou predmetu
najmu, bez stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na vlastné néklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca uhradi:

a) vSetky ndklady na drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s
beznou udrzbou bytu v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z.,

b) naklady na vSetky opravy ¢i vymeny zariadeni a vybavenia bytu do sumy 100,00 EUR za
kazdua jednotliva opravu ¢i vymenu, s vynimkou oprav ¢i vymeny prvkov zariadenia bytu,
technologickych celkov a dalSiecho vybavenia predmetu ndjmu, ktoré je stavebnou
stastou predmetu najmu,

c) vSetky naklady spojené s opravou ¢i vymenou ktoréhokol'vek prvku zariadenia bytu, resp.
ktorejkol'vek cCasti technického vybavenia, ak k obmedzeniu alebo strate funkcénosti tohto
zariadenia Ci Casti technického vybavenia doslo z dovodu timyselného poskodenia zo
strany N4jomcu, pri nespradvnom zaobchadzani ¢i nedbalost'ou N4jomcu.

Opravu ¢1 vymenu prvku zariadenia, resp. jeho cCasti ¢i technologického celku, ktory je
stavebnou sicastou bytu, zabezpeci Prenajimatel’ za nasledovnych podmienok:

- stav zariadenia brani riadnemu uZzivaniu zo strany Najomcu, alebo ohrozuje vykon jeho
prav podla tejto Zmluvy,

- oprava zariadenia, resp. jeho Casti Ci technologického celku nebude mozné, alebo bude
technicky neekonomicka,

- potreba vymeny vznikla riadnym uzivanim Ngjomcu v ramci beZného opotrebenia, a nie
umyselnym poskodenim.

V pripade poziadavky Njomcu o vymenu za nadStandardny prvok je N4jomca povinny
uhradit’ rozdiel ceny voci cene Standardného prvku zariadenia. N4jomca berie na vedomie a
sthlasi s tym, Ze po skonceni ndjmu predmetné zariadenie ponecha v byte plne funkéné a
nebude si uplatiovat’ od Prenajimatel’a nahradu nakladov, ktoré uhradil za nadStandard.
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Ak sa zisti, Ze zariadenie, ktor¢ je sucastou vybavenia predmetu najmu, je nefunkéné z dovodu
jeho tmyselného poskodenia, mdze Prenajimatel’ od N4jomcu pozadovat’ thradu nakladov
spojenych s opravou ¢i vymenou takéhoto zariadenia; ak tito skutocnost’ Prenajimatel” zisti
pri preberani/odovzdavani predmetu najmu z dévodu skoncenia najmu, uvedie Prenajimatel’
tuto skutoc¢nost’ v Protokole o prevzati/odovzdani bytu a naklady stvisiace s opravou ¢i
vymenou prvku zariadenia je opravneny uhradit’ z financnej zdbezpeky Najomcu, pripadne je
Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od Najomcu nahradu skody.

CLV
Vyska a splatnost’ poplatkov
a sposob ich platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomca bude za uzivanie predmetu ndjmu platit
Prenajimatelovi ndjomné vo vyske 97,54 € a uhradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu podl'a Predpisu mesacnych zaloh, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy,
a to pravidelne mesacne, najneskor k 5.dila ku kalenddrnemu ditu v prisluSnom mesiaci
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatel’a vedeny v Prima Banke, a.s.,
IBAN: SK42 5600 0000 0028 0552 8004.

2. Stanovenie vySky preddavkov na plnenia spojené s uZivanim bytov a spdsob ich
vyuctovania vychadza z pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike a Smernice
k rozuctovaniu ndkladov na plnenia spojené s uzivanim bytu, ktora tvori Prilohu €. 2 tejto
Zmluvy.

3. Ak Najomca nezaplati ndjjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
alebo ich ¢ast’ do 15 dni po ich splatnosti, Prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ poplatok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania.

4. V pripade zmeny cien energii/plneni spojenych s uzivanim predmetu najmu je
Prenajimatel’ opravneny primerane zvysit' sumu thrad za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu a dorucit’ Ndjomcovi novy Predpis mesacnych zaloh, ktory automaticky
nahradi predchadzajtci predpis. Ndjomca jeho prevzatie potvrdi svojim podpisom.

5. Najneskdr do 31. maja je Prenajimatel povinny vykonat' a N4jomcovi dorucit
vyuctovanie Uhrad plneni spojenych s uzivanim predmetu najmu za predchédzajici
kalendarny rok a oznamit’ N4jomcovi vyuctovanim zisteny preplatok alebo nedoplatok.
Prevzatie vyuctovania potvrdi Ndjomca svojim podpisom.

6. N3gjomca je povinny v lehote najneskor do 30 kalendarnych dni od prevzatia vyuctovania
uhradit’ Prenajimatelovi vyuctovanim zisteny nedoplatok, a to bezhotovostnym
prevodom na horeuvedeny bankovy ucet Prenajimatela. V rovnakej lehote je
Prenajimatel’ povinny N4jomcovi uhradit’ vyictovanim zisteny preplatok.

7. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ nie je zodpovedny za nedostatky v dodavke
plneni, ktoré st spdsobené nepredvidatelnymi skutocnostami alebo omeskanim platieb
Najomcu.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit’ vysku
najomného v pripade, ze dojde k zmenam prislusnych pravnych predpisov v Slovenskej
republike. Ndjomca s tymto vyslovne sthlasi.
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14.

15.

Finan¢na zabezpeka:

Este pred podpisom tejto Zmluvy uhradi Najomca Prenajimatelovi finanénu zédbezpeku
zodpovedajucu 3,5- nasobku (toto je maximalna vyska, pocita sa z ndjmu bez sluzieb,
obec moze stanovit’ aj nizsiu vysku) dohodnutého mesacného najomného.

Finanénu zabezpeku uhradi Najomca Prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
horeuvedeny bankovy ucet Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit' financnu zabezpeku ako preddavok na uhradu
Najomcom sposobenych $kod, nedoplatkov ¢i pohl'adavok vzniknutych pocas trvania
najomného vztahu, ako aj na tthradu pripadnych $kod ¢i inych nedostatkov zistenych na
predmete nadjmu po skonceni ndjomného vztahu.

Prenajimatel’ je povinny oznamit Najomcovi vySku pouzitej financnej zabezpeky a
preukazat’ Najomcovi Ucel jej pouzitia bez zbytocného odkladu a N4jomca je povinny
bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr vsak do 15 dni odo dita dorucenia takéhoto oznamenia
Prenajimatel’a, doplatit’ vysku financnej zabezpeky do plnej vysky ako je dohodnuté v
tejto Zmluve.

Prenajimatel’ je povinny vyuctovat a vratit nevyCerpani ¢ast’ financnej zabezpeky
Néjomcovi najneskor do 30.6. roka nasledujiiceho po skonéeni ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade jednostranného zvySenia najomného podl'a bodu
10 ¢L. VI tejto Zmluvy Najomca bez zbytocného odkladu, najneskor vSak do 15 dni odo
dila dorucenia ozndmenia Prenajimatela o zvySeni najmu, doplati vySku financnej
zébezpeky do plnej vysky zodpovedajicej 3,5- nasobku dohodnutého mesa¢ného
najomného bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatel’a.

ClL VI
Zavereéné ustanovenia

Neoddelitel'nou sticastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:
Priloha €. 1: Nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 87/1995
Priloha ¢. 2: Predpis mesacnych zaloh

V Dolnej Marikovej, dila ..........ccceeeeuneenneee. V Dolnej Marikovej, dila .......c.cccecveeenveennneen.
Prenajimatel”: Néjomca 1 :
Obec Dolna Marikova Lubos§ Gabris

Ing. Peter Sujak, starosta obce

Néjomca 2:

Viera GabriSova



