Najomna zmluva ¢&. 14/4/2025

uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nésl. Obéianskeho zdkonnika (d'alej len OZ)

Prenajimatel”: Obec Dolna Marikova — Obeeny urad
018 02 Dolna Marikova 150
Statutdrny zastupca: Ing. Peter Sujak, starosta obce
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, Povazska Bystrica

Cislo Gétu: SK4256000000002805528004

Najomca: Sona Gachova i

Rodné ¢islo:

Bydlisko: Dolna Marikovi 809

uzatvorili dna "?C"MZDZS tito zmluvu o niajme bytu.
CL1

Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je v¥lu¢nym vlastnikom jedenast’ bytového domu supisné Cislo 809, postaveného
na parceliach KN-C 79/10 v k.. Dolnd Marikova. Predmetom zmluvy je uprava zmluvnych
podmienok prendjmu  bytov. vratane prav apovinnosti zmluvnych stran, za ktorych
prenajimatel prenechd do uzivania najomcovi bytovy priestor, aby ho v dohodnutej dobe
docasne uzival andsledny zaviizok prenajimatela, Ze nehnutelnost bude vyuzivat na
dohodnuty G¢el riadiac sa obsahom tejto zmluvy.

CL1I
Predmet nijmu

1. Predmet najmu je byt &islo 9, nachadzajici sa v bytovom dome supisné ¢islo 809 vlastnika
Obce Dolnd Marikova vratane vybavenia. Byt s oznatenim 2P pozostdva z miestnosti:
315.1 vstupnd hala, 316.1 kapelna. 317.1 WC, 318.1 izba, 319.1 kuchyna a obyvacia izba,
320.1 lodzia. Celkova podlahova plocha bytu je 58.59 m”. K bytu patri sklad ¢. 303 o vymere
1.97 m*.

(]

Ndjomea a osoby. ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, majl popri prave uzivat byt aj
pravo uzival spolocné priestory a zariadenia domu. ako aj pouzivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Preberaci protokol o prevzati bytu
a jeho zariadenia tvori Prilohu €. 1 tejto ndjomnej zmluvy.
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Cl. 111
Doba niajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc¢ita od 01.12.2025 do 30.11.2028. Zmluvné strany
berid na vedomie, 7e ndjom bytu je chraneny aze ak neddjde k dohode. mozno ho
vypovedat’ len z dovodov uvedenych v zakone (§685 ods. 1 OZ).

Ndjomny vztah je pokracovanim najomného vzt'ahu uzatvoreného Ndjomnou zmluvou
18/4/2016 a Dodatku ¢. 1 k tejto NZ, Ndjomnou zmluvou 20/4/2019 a Najomnou zmluvou
22/4/2022 a Dodatok €. 1 k tejto NZ. Prilohy €. 1 a2 zostavaju v platnosti.

Tato zmluva zaklada pravo nagjomnika na opakované uzavretie ngjomnej zmluvy na byt pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndgjomnej zmluve, prislusnych pravnych predpisoch a pri
dodrzani § 711 Obc¢ianskeho zakonnika.

CLIV
Priava a povinnosti zmluvnych strin

. Ndjomca sa zavizuje nevykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez

suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ) a vykonavat v prenajatom byte
drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou Gdrzbou
(§ 687 ods. 2 OZ) do sumy 50.- Eur. Nutnost vykonu oprav. ktoré ma znasat’ prenajimatel’,
je povinny oznamit' mu bez zbytoéného odkladu a sucasne mu umoznit’ ich vykonanie.
V opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692
ods. 1 OZ). Zaviizuje sa tiez predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uzZivat
riadne ariadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav (§ 690 OZ).

. Pravidla pre uskuto¢novanie oprav, udrzby, stavebnych tprav ainych podstatnych zmien

a vvmeny zariadenia v bytoch. ktoré si majetkom obce, tvoria Prilohu ¢. 2 tejto ndjomnej
zmluvy.

. Zmluvné strany bert na vedomie, Zze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac,

resp. invch podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu. ktory ho moze
odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vsak prenajimatel’ bude vykonavat takéto upravy na
prikaz prislusného organu $titnej spravy. je ngjomca povinny ich vykonanie umoznit. inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 O7).

Ndjomca berie na vedomie pravo prenajimatel'a na odstipenie od nagjomnej zmluvy, ak:

- nespina podmienky na prenajom bytu

- napriek pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet jcho uzivanie takym
sposobom. Ze prenajimatelovi vznikd Skoda. alebo ze mu hrozi zna¢na skoda (§ 679 ods. 3
veta prva OZ).
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CLV
Vyska a splatnost’ poplatkov
a sposob ich platenia

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesacne poplatky vo vyske:
- zakladny nijom: 285,87 €
- fond adrzby a oprav: 48,13 €

najom spolu: 334,00 €

- sluzby: vyska poplatkov bude stanovenda v aktudlnom predpise platieb abuda v nej
zahrnut¢ naklady na: opravu balkéna, domovnika. spravu, vykurovanie, ohrev vody.
stoné, poistenie budovy,  elektricki energiu v spolo¢nych priestoroch, likvidaciu
komundlncho odpadu a pripadné iné sluzby. ktoré budi uvedené v aktualnom predpise
platieb.

Sposob vypoc¢tu ndgjomného vychadza z platnych pravnych Gprav, ustanovenych osobitnymi
pravnymi predpismi. Poplatky za sluzby budu vyuctované podla skutocnej spotreby Ix
v roku. V pripade potreby moze byt vyska zalohovej platby upravena.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spésob vyvpoétu najomného, uhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu. sposob ich platenia a pripady., v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit' ndjomné. thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a zmenit d'alSiec podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 ods.
1 OZ).

. Ndjomcea bude hradit’ ngjomné, fond oprav a adrzby a zalohové platby za sluzby za kazdy

i zapoCaty mesiac najneskor do 5. dna bezného mesiaca na ucet uvedeny v ndjomnej
zmluve.

Nezaplateniec dohodnutej findlnej ¢iastky opraviuje prenajimatela vymahat' poplatok
zomeSkania za kazdy den (§ 697 OZ). pripadne pri nezaplateni dlh§om ako 3 mesiace
s privolenim sudu vypovedat’ ngjom bytu.

CL VI
Skondcenie ndjmu

. Pri skon¢eni najmu sa ndjomea zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’'ovi v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N4jomny vztah sa méze tiez skoncit”:

a/ ak sa predmet ndgjmu nevyuziva na dohodnuty ucel

b/ skon¢enim dohodnutej doby najmu

¢/ vypovedou prenajimatel’a z dovodov vymedzenych v ustanoveni § 711 OZ
d/ odstipenim od ngjomnej zmluvy

e/ dohodou.
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CL VIl
Osobitné ustanovenia

. Prenajimatel’ nie je viazany povinnostou ndjst’ ndhradné byvanie ndjomcovi po skonceni

ndjmu a v stlade so zakonom zrusi trvaly pobyt vietkym prihlasenym osobam.

. Dalsie osoby. ubytované v byte si:

Eliska Sistikova. narc

Peter Sistik. naroden

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost” diilom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost nasledujuci

den po zverejneni na internetovej stranke Obce dolna Marikova.

. Zmenit" alebo doplnit’ tato zmluvu mozno len v pisomnej forme na zaklade sihlasnych

prejavov tcastnikov zmluvy.

. Pokial' v zmluve nie je uvedené inak. riadia sa zmluvné vztahy a pravne pomery zmluvnych

stran prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi vSeobecne
zaviiznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvéaraju slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok. Désledne sa oboznamili sobsahom zmluvy. zmluvnym
podmienkam porozumeli, tieto prijimaju a zavizuji sa ich dobrovolne plnit. na znak ¢oho
zmluvu v dvoch vyhotoveniach podpisuju.

Kazda zo zmluvnych stran obdrzala tito zmluvu v jednom vyhotoveni.

| I 1 —
V Dolnej Marikovej, dia A1 28 V Dolnej Marikovej. dna AR A 28T

prenajimatel’
v




