Néjomna zmluva & 12../4/2025

uzatvorena podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. (Ob¢ianskeho zakonnika. d'alej len OZ), zakon NR
SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni a
Vieobecne zaviizné nariadenie obce o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov

Prenajimatel’: Obec Dolna Marikovia — Obeeny drad
018 02 Dolna Marikova 150
Statutarny zastupca:  Ing. Peter Sujak, starosta obce

Bankov¢ spojenie: Prima banka Slovensko, Povazska Bystrica

Cislo uctu: SK1156000000002805524003

Najomca: ~ Veronika Zemandéikova rod. Repikova

Rodné ¢islo: _

Bvdlisko: Dolna Marikova 806

uzatvorili diia .09 (08,2045 .. tiito zmluvu o niajme bytu.
CLI

Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom $trnast” bytového domu stpisné ¢islo 806. postavencho
na parcelach KN-C ¢.79/1. 79/2. 79/3 a KN-E 810/1 v k.. Dolna Marikova. Predmetom
zmluvy je uprava zmluvnych podmienok prendgjmu bytov, vritane prav a povinnosti
zmluvnych stran, za ktorych prenajimatel’ prenecha do uzivania najomcovi bytovy priestor.
aby ho v dohodnutej dobe docasne uzival a nasledny zavizok prenajimatela, Ze nehnutelnost
bude vyuzivat’ na dohodnuty ucel riadiac sa obsahom tejto zmluvy.

CL1I
Predmet ndjmu

1. Predmet najmu je byt ¢islo 7. nachadzajici sa v bytovom dome supisn¢ ¢islo 806 vlastnika
Obee Dolna Marikova vratane vvbavenia. Byt pozostava z miestnosti: 4.05 WC. 4.06
kupela. 4.07 kuchyna + jedalen. 4.08 komora. 4.10 obyvacia izba. 4.12 detska izba. 4.13
spalia. 4.14 zadverie + chodba. 4.15 technické jadro, 4.16 loggia. Celkova podlazna plocha
bytu je 69.268 m?. K bytu patri pivni¢ny sklad s plochou 1.45 m?.

2. Ndjomea a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat byt
pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu. ako aj pouzivat plnenia. ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ). Preberaci protokol o prevzati bytu
a jeho zariadenia tvori Prilohu ¢. 1 tejto ndjomnej zmluvy.
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CL 111
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it od 01.09.2025 do 31.08.2028. Zmluvn¢
strany berti na vedomie. Ze nagjom bytu je chraneny a Z¢ ak nedojde k dohode. mozno ho
vypovedat len z dovodov uvedenych v zakone a prislusnych pravnych predpisoch.
Ndjomny vztah je pokracovanim ndjomného vztahu uzatvoreného zmluvami
9/4/2013. 9/4/2016. 11/4/2019 a 15/4/2022. Prilohy ¢. 1 a 2 zostavaju v platnosti a tvoria
sucast’ tejto zmluvy.,

Tato zmluva zaklada pravo najomnika na opakované uzavretie najomnej zmluvy na byt
pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, vieobecne zdviznom nariadent.
prislusnych pravnych predpisoch a pri dodrzani § 711 Obcianskeho zakonnika.

CL1V
Priva a povinnosti zmluvnych strian

. Najomca sa zaviizuje nevykondval’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez

stihlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady a vykonavat' v prenajatom byte drobné
opravy stvisiace s jeho uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou (§ 687
ods. 2 O7) do sumy 50.- Eur. Nutnost” vykonu oprav. ktoré¢ ma znaSat’ prenajimatel’, je
povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného odkladu a su¢asne mu umoznit’ ich vykonanie.
V opacnom pripade zodpoveda za Skodu. ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692
ods. 1 OZ). Zaviizuje sa tiez predmetny byt. spoloé¢né priestory a zariadenia domu uzivat
riadne a riadne pouzivat' plnenia. ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav bude dbat. aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav (§ 690 OZ). S pravom uzivat’ byt a spolo¢né priestory
je spojena aj individualna a spolo¢na kolektivna zodpovednost za ich stav.

. Pravidla pre uskuto¢fiovanie oprav. udrzby. stavebnych tprav a inych podstatnych zmien

a vymeny zariadenia v bytoch, ktoré su majetkom obce, tvoria Prilohu ¢. 2 tejto ndjomnej
zmluvy.

. Zmluvn¢ strany bert na vedomie. ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac.

resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas ndjomcu. ktory ho méze
odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vsak prenajimatel” bude vykonavat takéto tpravy na
prikaz prislusného organu $tatnej spravy. je ndjomea povinny ich vykonanie umoznit. inak
zodpoveda za Skodu. ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 O7).

Ndjomea je opravneny uzivat predmet ndgjmu len na byvanie.

. Ndjomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstupenie od ndjomnej zmluvy, ak:

- nespina podmienky na prengjom bytu

- napriek pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet jeho uZivanie takym
sposobom. Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda. alebo Ze mu hrozi znacna skoda (§ 679 ods. 3
veta prva OZ).
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CLV
Vvika a splatnost’ poplatkov
a sposob ich platenia

. Ndjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi mesacéne poplatky podla aktudlneho predpisu

zalohovej platby za uzivanie bytu.

Sposob vypoctu ngjomncho vychadza z platnych pravnych aprav, ustanovenych osobitnymi
pravnymi predpismi. Poplatky za sluzby budu vyu¢tované podla skutoénej spotreby 1x
v nasledujicom kalendarnom roku. V pripade potreby moze byt vyska zilohovej platby
upravena.

. Zmluvné strany berti na vedomie. ze sposob vypoctu ndjomného. thrady za plnenie

poskytované s uzivanim bytu. sposob ich platenia a pripady. v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' nijomn¢. thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a zmenit’ dalSie podmienky ndjomnej zmluvy. ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods. 1 OZ).

. Ndjomea bude hradit’ ndgjomné. fond oprav a udrzby a zalohové platby za sluzby za kazdy

i zapoCaty mesiac  najneskor do 5. dna bezn¢ho mesiaca na Gcet uvedeny v ndgjomnej
zmluve.

. Nezaplatenie dohodnutej findlnej Ciastky — opraviuje prenajimatela vymdhat' poplatok

zomeskania za kazdy den (§ 697 OZ). pripadne pri nezaplateni dlhsom ako 3 mesiace
vypovedat’ najom bytu.

CL VI
Skonéenie nijmu

. Pri skonCeni nagjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave

v akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ndjomny vztah sa moze tiez skon¢it v pripade:

a/ ak sa predmet nagjmu nevyuziva na dohodnuty ugel

b/ skon¢enim dohodnutej doby najmu

¢/ vypovedou prenajimatela z dovodov vymedzenych v ustanoveni § 711 OZ
d/ odstipenim od ndjomnej zmluvy.

CL VI
Osobitn¢ ustanovenia

. Prenajimatel nie je viazany povinnostou ndjst’ nahradné byvanie najomcovi po skonceni

doby ndjmu a v stlade so zdkonom zrusi trvaly pobyt vietkym prihlasenym osobam.

. DalSie osoby. ubytované v bytu su:

Liliana Zemancikova. narodena
Melisa Zemancikova, narodena

CL vII1
Zaveredné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost” dnom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost nasledujici

den po zverejneni na internetove] stranke Obcee Dolna Marikova.
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Zmenit alebo doplnit’ tato zmluvu mozno len v pisomnej forme na zaklade sthlasnych
prejavov ucastnikov zmluvy.

Pokial v zmluve nie je uvedené inak, riadia sa zmluvné vztahy apravne pomery
zmluvnych stran prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika a ostatnymi platnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvaraji slobodne avazne. nie v tiesni aza
napadne nevvhodnych podmienok. Désledne sa oboznamili s obsahom zmluvy. zmluvnym
podmienkam porozumeli. tieto prijimajt a zavizuja sa ich dobrovolne plnit. na znak ¢oho
zmluvu v dvoch vyhotoveniach podpisuju.

Kazda zo zmluvnych stran obdrzala tito zmluvu v jednom vyhotoveni.

prenajimate

Veronika Zemancikova




